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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et om-
rade og give borgerne og byradet mulighed for at vurdere
konkrete tiltag i sammenhang med planlegningen som
helhed.

I en lokalplan fastlegger byradet bestemmelser for, hvor-
dan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier osv.
skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.
Lokalplanen bestér af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formélet med lo-
kalplanen beskrives, og der fortelles om lokalplanens
indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de
miljgmassige forhold, om hvordan lokalplanen forhol-
der sig til anden planlegning, og om gennemfgrelse af
lokalplanen kraver tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestemmel-
ser for omradets fremtidige anvendelse. Illustrationer
samt tekst skrevet i kursiv har til formal at forklare og
illustrere planbestemmelserne og er saledes ikke direkte
bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgrensningen af omradet i
forhold til skel.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet er
disponeret. Kortet h&nger ngje sammen med lokalplan-
bestemmelserne og er bindende.

Illustrationsskitse, der viser eksempel pa, hvordan
bebyggelse og anleg kan udformes efter planen. Illu-
strationsskitsen er til vejledning og inspiration og er
derfor ikke bindende.

Ovrigebilag. Lokalplanenindeholder herudover fglgende
bilag: Anvendelseskategorier, Stgj fra erhverv, Stgj fra
trafik og Parkeringsnormer, som uddyber eller illustrerer
lokalplanbestemmelserne.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligr til at lave lo-
kalplan, fgr der gennemfgres stgrre udstykninger eller
stgrre bygge- og anlegsarbejder, herunder nedrivning af
byggeri. Endvidere nardeter ngdvendigt for at sikre kom-
muneplanens virkeligggrelse, eller nar der skal overfgres
arealer fra landzone til byzone.

Byradet har rer til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan of-
fentligggres deti mindst 8 uger. I den periode har borgerne
lejlighed til at komme med bemarkninger, indsigelser
eller forslag til @ndringer. Nar offentlighedsperioden
er slut vurderer byradet, i hvilken udstraekning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og &ndringsforslag.
Herefter vedtages planen endeligt.

Hvis byradet, pabaggrund af de indkomne indsigelsereller
efter eget gnske, vil foretage sa omfattende @ndringer, at
der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren
forfra med offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Narbyradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendt-
gjort den i avisen, er den bindende for de ejendomme,
der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder,
at der ikke ma etableres forhold i strid med planens
bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse,
som er etableret for lokalplanforslaget blev offentlig-
gjort, kan fortsette som hidtil, selvom det er i strid med
lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de
bebyggelser eller anleg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er n®rmere beskrevet i
afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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Lokalplan 6-1-104

Erhvervsomrade, Svenstrup Syd, Svenstrup

Redeggrelse

Lokalplanomradets afgraensning, mal ca. 1:10.000. Luftfoto optaget 2008.

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanens baggrund er et gnske om at skabe et
attraktivterhvervsomrade, hvis trafikale beliggenhed
og landskabelige verdi er de berende kvaliteter, og
hvor bebyggelse og friarealer kendetegnes ved hgj
kvalitet.

Formalet er at kunne pabegynde en udbygning af
omradetunder hensyntagen til en klar disponering for
hele erhvervsomradet pa den tidligere planteskole-
grund mv, sadan som det er udlagti kommuneplanen.
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Redegorelse

Lokalplan 6-1-104

Erhvervsomrade, Svenstrup Syd, Svenstrup

Lokalplanomradet

Lokalplanen omfatter ca. 12,9 ha, som vist pa luft-
fotoet pa side 5. Lokalplanens omrade udggres af to
serskilte omrader, da ejeren af den mellemliggende
ejendom ikke har aktuelle gnsker om atindgéiplanen.
Det bemearkes, at lokalplanomradet er reduceret i
forhold til det offentliggjorte planforslag 12010, der
omfattede hele detkommuneplanlagte rammeomrade
til motorvejen.

Store dele af omradet har indtil for nylig varet an-
vendt som "Thomsens Planteskole" med bygninger,
drivhuse og beplantninger. Inden for lokalplanom-
radet ligger endvidere en mindre landbrugsejendom
og en boligbebyggelse.

Omradet afgrenses mod g¢st af en dobbeltsporet
jernbane, der er en del af den jyske l&ngdebane, og
som desuden betjener Aalborg nerbane med station
i Svenstrup.

Hobrovej afgranser lokalplanomradet mod vest.
Hobrovej er landevejen fra Aalborg mod syd, og den
lgber centraltigennem Svenstrup by. Savel Hobrovej
som jernbanen krydser under motorvejen i terren.

Terrenet i selve lokalplanomradet falder fra Hobro-
vejen til jernbanen - fra kote 26 1 sydvesthjgrnet
til kote 9 ved den nordlige begrensning (se ogsa
hgjdekurverne pa Bilag 2).

Lokalplanomradets omgivelser

Lokalplanomradet ligger i sammenh@ng med er-
hvervsomradet Flgdalen vest for Hobrovej, hvor
der er etableret arkitektonisk markante domiciler.
Flgdalen er lokalplanlagt til yderligere udbygning
mod vest.

Lokalplanomradet greenser mod gst til jernbanen, der
pa flere streekninger har afskeermende beplantning.
@st for jernbanen ligger flere fredskovsarealer, der
fungerer som afgreensning mod det dbne land.

Lokalplanomradet ligger som Svenstrup By pa dal-
siden til @steradalen, der er et bredt landskabsbénd,
der strekker sig mellem Aalborg og Svenstrup og
videre mod syd. Ud over den dominerende om-
givende infrastruktur, gennemskarer to luftbdrne
hgjspendingsledninger syd for lokalplanomradet.
Fra motorvejen er flere steder indblik over dele af
lokalplanomradet og @steradalen.

J ..:"‘ ‘:’. = _E_-}‘_____'.._. ok E g LD, \; S
Lokalplanomradets nordlige del, set fra jernbanebroen
mod vest.

Hobrovejset mod nord med markante erhvervsbygninger
pa vest-siden.
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Lokalplan 6-1-104

Erhvervsomrade, Svenstrup Syd, Svenstrup

Redegorelse

Den tidligere planteskoles arealer med laehegn og hojspaendingsledninger set fra motorvejen .

Lokalplanens indhold

Lokalplanen har til formal at fastlagge bestemmelser
for lokalplanens omrade, der giver mulighed for at
pabegynde en udbygning af omradet. Lokalplanen
omfatter en del af det kommuneplanlagte erhvervs-
omréade i Svenstrup Syd, og sikrer pd baggrund af
en helhedsplan sammenh@&ng med den overord-
nede disponering og anvendelse af det 29 ha store
erhvervsomrade, der streekker sig over hele kilen
ud til motorvejen mellem Hobrovej og jernbanen.

Lokalplanen skal sikre, at omradet er attraktivt for
virksomheder, der l&gger veegt pa en god trafikal og
synlig placering, hvor der l&gges vegt pa landska-
belig tilpasning og hgj ®stetisk standard i arkitektur
og grgnne arealer.

Disponeringen af omrédet sikrer en klar struktur,
samtidig med at der er fleksibilitet til at imgde-
komme varierende virksomhedsbehov, der matte
opsta konkret i omradet.

e T T

Eksisterende indkersel til "Thomsens Planteskole" med Osterddalen i baggrunden.

Februar 2012




Redegorelse

Lokalplan 6-1-104

Erhvervsomrade, Svenstrup Syd, Svenstrup

Helhedsplan

Der er udarbejdet en helhedsplan for det samlede
erhvervsomrade i Svenstrup Syd paca. 29 ha, somer
udlagtikommuneplanen som rammeomrade 6.1.H9.

I kommuneplanen inddeles omradeti to delomréder,
hvor det er fastsat at omrade A narmest byen skal
udnyttes inden omrade B tages i anvendelse.

I det folgende beskrives lokalplanens regulering af
anvendelse, bebyggelse og friarealer mv inden for

lllustrationsplan, der viser helhedsplan for det samlede
erhvervsomrade i kommuneplanen. De lyse omrader
indgar ikke i neerveerende lokalplan men skal omfattes
af efterfolgende lokalplaniaegning med naermere regler.
Kommuneplanens delomrader er angivet.

lokalplanens 12,9 ha i sammenh@ng med helheds-
planens disponering af det samlede erhvervsomrade.
Helhedsplanen er alene en skitsering af en mulig
disponering og er ikke bindende udover hvad denne
lokalplan regulerer.

Anvendelse

Omradet planlegges til virksomheder inden forbl.a.
kontor- og serviceerhverv, trykkerier, oplags- og
engrosvirksomheder, samt bilforhandlere.

Lokalplanens nordlige del er forbeholdt virksom-
heder i de lettere miljgklasser 1-3, mens der i den
sydlige del herudover kan etableres transport- og
mindre industrivirksomheder, samt varksteder og
lignende inden for miljgklasse 2-5.

Opdelingen er sket ud frahensynet til bedst muligt at
udnytte den optimale beliggenhed til det overordnede
vejnet. Virksomheder med store transportbehov som
fx vognmands- og logistikvirksomheder, og andre
stgrre firmaer indpasses derfor bedst i omradets
sydlige del.

Udstykning

Omradets karakteristiske form, der bliver gradvist
bredere frabyen og mod motorvejen giver mulighed
for at tilbyde differentierede grundstgrrelser.

Lokalplanen angiver saledes en principiel udstyk-
ningsplan, men med fleksibilitet til at fastlegge skel
og intern vejfgring pa flere mader. Pst-vest gaende
skel skal fremsta med leehegn som dermed uanset
grundstgrrelser skaber en klar overordnet struktur i
overensstemmelse med landskabelige principper - se
side 12 og miljgrapport side 15.

Lokalplanen muligggr udstykning af grunde op til
25.000 m?, mens stgrre grunde og virksomhedstyper
henvises til kommuneplanens delomrade B pa bag-
grund af en senere lokalplanlegning. Dette for at
tilgodese XL-skala virksomheder n&ermest motorve-
jen, mens mindre og mellemstore virksomheder med
fordel kan placeres i den nordlige del tattest byen.

Februar 2012




Redeggrelse
Lokalplan 6-1-104

Erhvervsomrade, Svenstrup Syd, Svenstrup

Bebyggelsen

Erhvervsomradets placering ved motorvejen og
Hobrovej udggr et markant knudepunkt som kom-
munens sydlige erhvervsportal, der kan have stor
betydning for Aalborgs image som erhvervsby.

Bebyggelsen i omradet skal afspejle nutidens ar-
kitektur af hgj arkitektonisk kvalitet og udbygges
under hensyntagen til de landskabelige kvaliteter.

Markant domicil pa Hobrovejs vest-side.
Der lzgges vagt pa et varieret og markant, nutidigt
formsprog, hvor den enkelte bebyggelse kan med-
virke til at skabe et attraktivt byomrade, herunder i
samspil med erhvervsomradet Flgdalen.

Specielt langs Hobrovej stilles der saledes hgje
@stetiske krav til bebyggelse og forarealer, sa der
skabes et positivt samspil med erhvervsomradet
Flgdalen. Gennem tilpasning af bebyggelsens skala
og placering til Flgdalens bebyggelse og med krav
til gronne forarealer skabes en helhed 1 byrummet
langs Hobrovej som indfaldsve;j.

Hobrovej som indfaldsvej skal kendetagenes af abne
gronne forarealer som ved erhvervsomrade Flodalen

Visualisering af mulig bebyggelse.
Set fra Hobrovej mod syd.
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Redegorelse
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Erhvervsomrade, Svenstrup Syd, Svenstrup

Hobrovejs profil

Da Hobrovej fungerer som sydlig indfaldsve;j til
Svenstrup og storAalborg skal bebyggelse og for-
arealer kendetegnes af hgj kvalitet gennem en ret
stram styring.

Bygninger mod Hobrovej skal placeres med facade
1 byggelinje 30 m fra vejmidte syd for Runesvinget,
svarende til erhvervsomradet Flgdalen pa vestsiden af
vejen. Arealet mellem bygning og vej skal indrettes
som abne, grgnne forarealer og ma ikke anvendes
til oplag mv. Nord for Runesvinget fastsattes 20 m
byggelinje.

I det grgnne forareal mod Hobrovej skal der plantes
grupper af treeribggepur eller lign. buskbeplantning
1 regelmassig afstand af ca. 50 - 70 m. Der skal ved
placeringen tages hensyn til oversigtsarealer ved
ind-/udkgrsler. Der ma gerne varieres i plantearter
og treernes hgjde og suppleres med blomster.

ﬁ.v- ey TA Tl L ahud |/

Eksempler pa grupper af traeer i begepur.

Trafikal betjening
Vejadgang til erhvervsparcellerne sker fra interne
veje med tilslutning til Hobrovej ved Buen og ved
Svenstrup Banevej/Runesvinget. De nuverende 8
overkgrsler til Hobrovej reduceres saledes pa sigt
til 2 hovedadgange.

Dererudfgrtkapacitetsberegninger for Hobrovej der
viser, atder kan opretholdes en acceptabel trafikafvik-
ling i den eksisterende rundkgrsel ved Runesvinget,
ved at etablere et fjerde ben fra Svenstrup Baneve;.
Denne adgangsvej skal betjene den nordlige del af
erhvervsomradet.

Enny vejadgang ved Buen ind i omradet skal betjene
den sydlige del af erhvervsomradet. Kapacitetsbe-
regninger viser, at en ensporet 4 benet rundkgrsel
vil kunne afvikle trafikken til erhvervsomraderne.

Adgangsvejene til omradet ved Buen og Svenstrup
Banevej udlegges i 16 m bredde med allétreer,
mens gvrige fordelingsveje i lokalplanomradet ud-
leggesi 11 m bredde. Kgrebaner etableres i bredde
af minimum 7 m.

Linjefgringen af de interne veje kan i princippet fgres
paflere mader, der muligggr en fleksibel udstykning.

O O= el a X = *&I‘ [0} “(‘v‘ = T &= X E c [0 ’é‘
285 gag S 45 5 83 £58 s 8.
=g T2 % = ® - T 2D 1S s
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Profil af Hobrovej i sammenhaeng med erhvervsomradet Flodalen. =
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Redeggrelse
Lokalplan 6-1-104

Erhvervsomrade, Svenstrup Syd, Svenstrup

Kollektiv trafik

Hobrovej betjenes af regional busrute pa Hobrove;.
Der er eksisterende stoppested ved Runesvinget i
omradets nordlige del. Lokalplanen reserverer areal
til yderligere buslomme ved Buen.

Derudover reserveres mulighed for at der pa sigt kan
etableres ny nerbanestation/trinbraet 1 lokalplan-
omradet. Der er ikke med arealreservationen truffet
nogen beslutning om etableringen. Dette vil give god
pendlermulighed for de mange ansatte, der vil have
arbejdspladsiSvenstrup Syd, narerhvervsomraderne
pa begge sider af Hobrovej er udbygget.

Svenstrup

Hobrovej /
Runesvinget

Sti

Af samme grund reserveres sti langs adgangsvejen,
sa der er god stiforbindelse fra nerbanestation til
Hobrovej og videre til erhvervsomradet Flgdalen
vest for Hobrove;.

——  Byggelinje
Gront forareal
€  Gruppe af traeer
} Vejadgang
Vejudlaeg
Alt. linjefering vej
Vej, der bevares
Sti
Naerbanestation

Buslomme
Rundkorsel
]  Lokalplanomradet

Foroven:
Kort, der viser omradets

(o o
f Aalborg
vejadgange, mulige in- 2
T,
\

terne veje og byggelinjer. Sy

&

Th: S

Oversigtskort nzerbanen g

m. stationer, med belig- @ (

genhed af erhvervsom- 4 ® 4 r

raderne i Flodalen og 1 3

Svenstrup Syd. ‘. {r
Hobrovej set mod syd. o ol o
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Redegorelse

Lokalplan 6-1-104

Erhvervsomrade, Svenstrup Syd, Svenstrup

Landskabelige principper

Beplantning

Udstykningsprincipperne spiller sammen med de
landskabelige principper, da det er et krav 1 lokal-
planen at gst-vest gaende skel skal markeres med
leehegn af traer.

Lokalplanomradeter kendetegnet af l&hegn, som var
ngdvendige for driften af den tidligere planteskole.
Lzhegnene beskyttede planterne mod l& og hele
omradet mod erosion. Lahegnene forteller dermed
om omradets historie og fungerer som identitets-
skabende element.

Lahegn pa tvaers af hgjdekurverne er et staerkt
landskabeligt element, der understreger terr@nets
bevaegelse.

De nye lehegn i gst-vestgaende skel, samt de nu-
varende, der bevares, vil samtidigt fungere som
karakteristiske rumgivende elementer i omradet.

Med fjernelsen af tidligere l&hegn langs Hobrove;j
er omradet abnet fra Hobrovej, og der skabes mu-
lighed for en rekke visuelle kig over @steradalen
igennem omradet.

Bebyggelsens omfang og placering

Langs Hobrovej skal bebyggelsen placeres med
facade i byggelinje 30 m fra Hobrovejs midte. Her
ma bebyggelsen have en hgjde af 8,5 m i et blte pa
20 m, dvs op til 50 m fra vejmidte. Endvidere skal
bygninger her placeres 10 m fra naboskel, hvilket
sikrer visuelle kig fra Hobrovej ind i omradet og
over adalen.

Ost-vestgaende leehegn pé tvaers afhajdekrverne undestregerlandskabet og fungerersom rugivende elementer.

Flere af de eksisterende ost-vestgdaende leehegn bevares, og nye ost-vestgdende skel skal beplantes med lzehegn.

85m
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Principskitse gennem omrédet af terraen, maksimale byggehejder og afstand til skel/laehegn.
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Redegorelse

Andre steder i omradet kan bebyggelsen udfgres i
op til 10 m med enkelte bygningsdele 1 op til 15 m.

Terrceen

Pa baggrund af de landskabelige principper vil
erhvervsomradets beplantning og bebyggelse vaere
med til at understrege landskabsformerne og det
markant skranende terrreen fra Hobrovej og mod
@steradalen.

Niveauplanen for den enkelte grund fastlegges iht.
bygningsreglementet, men dader er forholdsvis store
terrenforskelle, kan bebyggelsen komme til at syne
som "terrasser 1 landskabet".

Derkan foretages terrenregulering saledes at de kom-
mende ejendomme far acceptable tilkgrselsforhold,
niveaufrie p-pladser osv. @vrig terreen skal felge det
naturlige terran.

Hvor der foretages terrenregulering med en hald-
ning over 1:3 skal den udfgres med skraninger og
stgttemure. Opfyldning ma kun ske pa maksimalt 3
bygningssider, sa bygningen "star" pa terraen.

Lokalplanens sammenhaeng med anden
planlaegning

Detailhandel

Inden for lokalplanomradet planleegges i overens-
stemmelse med kommuneplanen for butikker med
serligt pladskrevende varer - kun bilforhandlere.
Stgrrelsen af den enkelte butik ma maksimalt udggre
5.000 m? bruttoetageareal.

Derudover er der mulighed for at etablere en butik/
kiosk p& max. 250 m? i forbindelse med tankstation.

Kommuneplanen

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens ram-
meomrade 6.1.H9 Hobrovej S. Lokalplanen erikke i
overensstemmelse med de geeldende kommuneplan-

rammer pa grund af muligheden for dyreklinikker.
Derfor er der udarbejdet et kommuneplantilleeg, sa
der skabes overensstemmelse mellem kommune-
planen og lokalplanen. Kommuneplantilleg 6.012
offentligggres samtidig med lokalplanen, men i
serskilt dokument.

Pa grund af arealets smalle form og flere gennemga-
ende grunde er kommuneplanens bestemmelse om
lavere bebyggelsesprocent langs Hobrovej indarbej-
det pa den made, at der er krav til bygninger skal
placeres 10 m fra naboskel, hvilket skaber abenhed i
samspil med abne grgnne forarealer ogen byggelinje
pa 30m fra vejmidten.

Kommuneplanen har bestemmelse om 10 m brede
beplantningsbalter mod det abne land. Lokalplan-
omradet graenser ikke direkte til det abne land, men
afskermes af jernbanen, hvor der er eksisterende
beplantningsbealte i dele af lokalplanomradet, og
stgrre fredskovsarealer gst for banen.

Kollektiv trafik

Lokalplanomradet er beliggende 800 - 2500 meter
fra stationen i Svenstrup. Hobrovej betjenes af en
regionalbuslinje mellem Stgvring og Aalborg, og der
er stoppested ved Runesvinget ud for lokalplanom-
radet. For at tilgodese Aalborg Kommunes mal om
maksimalt 400 meters gang til n®rmeste stoppested
reserveresilokalplanen areal til buslomme ved Buen.

Lokalplanen reserverer derudover areal til at der pa
sigtkan etableres en ny n@rbanestation eller trinbraet
i omradet, sa der bliver gode pendler-faciliteter for
de mange ansatte i erhvervsomraderne i det sydlige
Svenstrup. Afstanden til den nuverende station ggr
at banen formentlig ikke blive brugt i stgrre omfang
foransatteidetsydlige Svenstrup. Afstanden mellem
denplanlagte og den nuverende stationerca. 1,8 km.

Det skal dog understreges, at der ikke med are-
alreservationen er truffet nogen beslutning om at
n@rbanestationen/trinbrattet rent faktisk etableres.
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Teknisk forsyning mv.

Opvarmning

Ifglge Kommuneplanen er der fjernvarmepligt i
lokalplanomradet. Bebyggelsen skal tilsluttes et
kollektivt varmeforsyningsanleg efter Aalborg
Kommunes anvisning.

Kloakering

Lokalplanomréddet er omfattet af kommunens spilde-
vandsplan og angivet som planlagt separatkloakeret.
Spildevand skal afledes til den afsk@rende spilde-
vandsledningilokalplanomradet gstlige afgra@nsning
og videre til Renseanleg Vest.

Overfladevand kan afledes via et eller flere fel-
lesprivat overfladevandsanleeg omfattende bade
lokalplanomradet og denresterende del af kommune-
planomrade 6.1.H 9.

Ved etablering af et fellesprivat anleg skal der op-
rettes et spildevandslaug til at varetage anleg, drift
og vedligeholdelse af feelles overfladevandskloakker,
herunder bassiner, inden for lokalplanomradet. Det
feellesprivate anleg skal tinglyses pa ejendommene.

Overfladevand fra lokalplanomradet kan afledes til
det offentlige regnvandssystem nord for lokalplan-
omradet, hvorfra overfladevandet udledes til Jstera.
Alternativt kan overfladevand afledes mod ¢st til
@stera via forsinkelsesbassin inden for lokalplan-
omradet. I stedet for at separat kloakere omradet,
bgr mulighederne for at nedsive overfladevand
foretraekkes i det enkelte lokalplanomrade séfremt
det teknisk er muligt.

Overfladevand skal forsinkes i bassin til 1 1/s/ha
inden afledning til offentlig kloak eller recipient.

Jf. kommuneplanens retningslinje 12.1.3 bgr decen-
tral handtering af regnvand ske efter principperne:
Befastelse af arealer begrenses mest muligt, om
muligt nedsives regnvand pa grunden og ved bort-
ledning etableres regnvandsbassiner om muligt som
regnvandsbassiner, hvor dyre- og planteliv far lov
at indfinde sig.

Renovation

Ved erhvervsejendomme bgr der udlegges arealer
til opsamling af affald, sd det sikres, at der er plads
til en rationel affaldssortering og opbevaring. Af
hensyn til fremkommeligheden i omradet skal kgre-
veje for renovationsbiler og vendepladser indrettes
efter Renovationsvasenets regulativer. Afhensyn til
arbejdsmiljget skal transportvejene mellem afhent-
ningssted og renovationsbilerne leve op til kravene
i regulativer fra Aalborg Forsyning, Renovation.

Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald sker
i storcontainere, skal der tages hensyn til, at con-
taineren skal kunne tgmmes af en lastbil, som skal
kunne komme helt hen til containeren.

Regulativer og yderligere oplysninger kan fas pa
www.skidt.dk eller pa tlf. 9931 4955.

Miljgrapport

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer"
opstiller kriterier for, hvilke planer, der krever
udarbejdelse af en miljgvurdering i form af en
miljgrapport.

Formalet med loven er at fremme en baredygtig
udvikling. Derfor skal offentlige myndigheder
udarbejde en miljgvurdering (miljgrapport), hvis
gennemfgrelse af en plan eller et program kan fa
vasentlig indvirkning pa miljget.

Lokalplanen er omfattet af lovens § 3 stk. 1, nr. 1,
idet det vurderes at vere omfattet af lovens bilag 4,
pkt. 10a vedr. infrastrukturprojekter, anlegsarbejder
1 industrizoner.

Pa grund af arealets stgrrelse vurderes planen end-
videre ikke at vere omfattet af undtagelsesbestem-
melseni § 3 stk. 2 om mindre omrade pa lokalt plan.

Kommunen har herefter vurderet, at lokalplanen er
omfattet af kravet om at udarbejde en miljgvurdering
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Redeggrelse

(miljgrapport). Pa baggrund af screening/scoping
vurderes planforslaget is@r at kunne fa vasentlig
indvirkning pa miljget mht. landskabelige konse-
kvenser, da planens muligheder for atudbygge arealet
til erhvervsomrade er en vaesentlig ndring i forhold
til det bestaende miljg, der vil kunne fa vasentlig
indvirkning pa det karakteristiske landskab i kanten
af @steradalen.

Kommunen har derfor, jf. lovens § 7 og bilag 1,
vurderet, at fglgende emneomrader er relevante at
beskrive n&rmere i miljgrapporten:

* Landskabelige konsekvenser

Miljgrapportens vurderinger er foretaget af helheds-
planen for hele kommuneplanens rammeomrade pa
29ha, dadenlandskabelige pavirkning bedst vurderes
i en helhed, uanset at den lokalplanen kun omfatter
12,9 ha heraf.

Miljgstatus

Lokalplanomradet er i kommuneplanen planlagt til
erhvervsomrade, og ligger ikke i omrade udpeget
som sarligt verdifuldt landskab eller stgrre ufor-
styrret landskab.

Deter kommunens malsatning, jf. kommuneplanen,
at genoprette og vaerne om omradets landskabelige,
naturmessige og rekreative kvaliteter samtidig med,
at der er mulighed for ekstensiv landbrugsdrift.

Lokalplanomradet ligger som Svenstrup By pa dal-
siden til @sterddalen, der er et karakteristisk bredt
landskabsband, der straekker sig mellem Aalborg og
Svenstrup og videre mod syd.

@steradalen er en bred tunneldal formet af istidens
smeltevand og af stenalderhavet. Adalen er et dbent
landskab i bredt fladt forlgb, der indrammes og
afgraenses af dalsider pa begge sider af algbet. Kun
"gerne" ved Bonderup, Svenstrupholm og Finstrup-
gard bryder det flade forlgb, der karakteriseres af
algbet. @steradalens karaktergivende, rumdannende

Osteradalens dalskreenter vist pé flyfoto.

dalsider, danner vardifulde rumlige og visuelle
forhold.

Det brede landskabsband afgrenses ved Svenstrup
af motorvejen mod @st og jernbanen mod vest.
Landskabet ved lokalplanomradet er praeget af store
infrastrukturelle anleg med motorvej E45, derkryd-
ser adalen, jernbanen og Hobrovej, der forlgber pa
og langs den vestlige dalside, samt store hgjspan-
dingsledninger, der krydser arealet.

Derknytter sig en seerlig kulturhistorie til @steradalen
ved Svenstrup, da slaget mellem Skipper Clements
bondehar og Grev Rantzaus sorte har fandt sted her.

Adalens jorder omkring Svenstrup anvendes i en
mosaik af dyrkede jorder og grasningsarealer.
Gardbebyggelserne er primeart lokaliseret pa dal-
skreenterne og ved foden af skrenterne. Pa Sven-
strupholm findes en koncentration af minkfarme og
en hgnsefarm, og ved Bonderup syd for motorvejen
ligger et dambrug.

Landskabets tilstand

Landskabets tilstand er god, idet ngglekarakteren
- det abne adalslandskab med rumdannende dalsi-
der - er intakt i forhold til landskabets oprindelse.
@stera er det dominerende og identitetsskabende
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lllustration af arealets synlighed fra motorvejen. De
hojestliggende arealer naermest Hobrovej er synlige fra
flere lokaliteter., mens de lavestliggende arealer mod
ost og nord skeermes af fredskovarealer.

landskabselement. Gardbebyggelserneiadalen frem-
star stadig hovedsageligt som veltilpassede anlaeg i
forhold til landskabskarakteren. Visse steder udggr
intensivt dyrkede marker, minkfarme og dambrug
en kontrast 1 landskabet.

Svenstrups eksisterende byrand mod ddalen afgran-
ses af jernbanen, der Igber ved foden af dalskranten.
Byrandens prim@re aftegning respekterer byens
kulturhistoriske tilhgrsforhold til landskabet med
en beliggenhed pa moranebakkerne og friholder
adalen for sammenh@ngende bebyggelse, kun af-
brudt af enkeltliggende gardbebyggelser ved foden
af dalskranten.

Landskabet ved det sydlige Svenstrup er domineret
af motorvejens og hgjspendingsmasternes kryds-
ning, der forstyrrer det abne adalslandskab. Langs
Svenstrup og mod Aalborg er jernbanens og motor-
vejens forlgb ved dalskraenten med til at forsterke
afgraensningen af adalslandsskabet.

Landskabets sarbarhed

Adalslandskabets flade vidder er sarbar over for stgrre
bebyggelseroganleg. Dalskranten langs Svenstrup
er mindre sarbar set i forhold til placeringen mellem
Hobrovej ogjernbanen, samt de eksisterende bygnin-
ger og anlag pa strekningen, herunder eksisterende
planteskoleanlaeg, gardbebyggelser mv.

Konsekvensvurdering

Visuelle forhold - Hobrovej

Streekningen langs Hobrovej har hidtil fremstaet
tillukket langs vejens gstside ved lokalplanomradet.
Herved opleves der ikke kig over dalskrenten og
adalslandskabet.

Nye grgnne forarealer og bygningsfacader i byg-
gelinje 30 m fra vejmidte vil medvirke til at skabe
en visuel helhed pa streekningen. Realiseringen af
erhvervsomradet vil abne udsynet over adalen fra
flere lokaliteter langs Hobrovej, som fglge af bestem-
melser om abne, grgnne forarealer og bygningernes
afstand til skel.

16
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Redeggrelse

Nye lehegn i skel vil delvist slgre kig over stgrre
vidder, men vil medvirke til at inddele skrenten 1
rumligt afgreensede enheder og opblgde opfattelsen
af store bygningsvoluminer.

Visuelle forhold - motorvejen
Fra flere steder omkring adalen fas en rumlig ople-
velse af adalens forlgb mellem dalskrenterne.

Udsigten fra motorvejen fra hgjdedraget i det nord-
gaende spor for afkgrsel 29 straekker sig vidt udover
adalen med profilen af Aalborg by i horisonten
og med Svenstrup, der kroner toppen af dalsiden.
Lokalplanomradet dukker fgrst op tet pa afkgrsel
29, og her er det primert det sydvestligste hjgrne
narmest motorvejen, der ses. Det vide udsyn over
adalen kommerisertil syne efter atlokalplanomradet
og jernbanen er passeret.

Store dele af lokalplanomradet ligger synligt pa
adalens vestlige dalside set fra motorvejens sydlige
spor 500-800 m fgr afkgrsel 29. Mens de lavestlig-
gende dele er afskermet af fredskovbalterne gst for
jernbanen, ligger dele af de gvre dele af terr@net
langs Hobrovej mere synlig.

Realisering af kommuneplanens fgrste etape, del-
omrade A, har forholdsvist beskeden indvirkning
pa landskabet, bl.a. fordi arealerne her er lavere og
afstanden til motorvejen stgrre.

Hobrovej har hidtil vaeret tillukket langs ostsiden og ikke
muliggjort visuelle kig over &dalslandskabet.

Udnyttelsen af det tidligere planteskoleareal vil &bne for
udsyn over lokalplanomradet og ddalslandskabet.

Visualisering af mulig bebyggelse.
Set fra Buen mod ost.
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Bebyggelse i delomrade B, der
ligger motorvejsnert vil visuelt
vare synlig fra flere lokaliteter.
Det sydvestligste hjgrne ved
Hobrovej udggr det mest syn-
lige punkt alene pd grund af
terrrenforholdene. Realisering
af lokalplanens byggemulig-
heder her giver mulighed for
etablering af markant vartegn/
landmark.

Paden gvrige del af streekningen
ligger arealet neden for skrent
med 5-6 meters hgjdeforskel til
motorvejen, hvilket medvirker
til at bebyggelsen ikke virker
anmasende fra motorvejen.

Metode og usikkerhed
Visualiseringen, der understgt-
ter beskrivelsen af den landska-
belige pavirkning, baserer sig pa
en illustrationsplan af mulige
bygningsmasser, der kan ind-
passes inden for lokalplanens
bestemmelser og pa basis af
lokalplanens kortbilag.

Den viste bebyggelse er valgt
tet pa maksimal udnyttelse af
bebyggelsesprocent og byg-
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ningshgjder. Denne udnyttel-
sesgrad pa alle grunde er nappe
realistisk, men i givet fald pa
meget lang sigt.

Den senere, faktiske fremtrae-
den af omradet vil endvidere
givetvis adskille sig fra visua-
liseringen med hensyn til de
valgte bygningsformer, -hgjder
og placeringer.

Desuden vil bearbejdning af
bygningernes facader og uden-
omsarealer have stor betydning

for den visuelle opfattelse og '

landskabelige tilpasning.

Grundlaget for visualiseringen
er endvidere en digital hgjde-
model af hgjdekurverne for
omradet. Der er mindre usik-
kerhed med pracist at indpasse
bygninger pa terren pa fotos.

Afbgdende foranstaltninger

BRI 30

Eksisterende forhold

Kommuneplanens omrade A udbygget

Planens grgnne elementer virker &=

visuelt atbgdende 1 forhold til
store bygningsmasser, og vil
derfor have stgrst virkning, hvis
de etableres tidligtibyggemod-
ningen. Eksisterende plantebzl-
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Snit gennem omrédet med sigtelinie fra motorvej.
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ter langs jernbanen og motorvejen og eksisterende
fredskovsarealer gst for jernbanen virker ligeledes
afbgdende.

Stgrre bygningsvoluminers dominerende fremtreden
vil kunne afbgdes med indpasning i terren og en
arkitektonisk velovervejet udformning saledes det
f.eks. kun er mindre dele af den samlede bygnings-
masse, der har stgrre hgjde.

0-alternativet

Hvislokalplanenikke gennemfgres vil O-alternativet
vare en situation, hvor den eksisterende landbrugs-
massige udnyttelse af omradet fortsztter.

Omradet vil séledes fremsta i hovedtreek som i dag.

Da planteskoledriften imidlertid er lukket, vil flere

scenarier for dette areal kunne tenkes:

* ejendommen vil henligge ubenyttet med forfald
af bygninger og tilgroning af arealer til folge

* ejendommen vil genopsta som ny planteskole

* ejendommen vil overgatil landbrugsmeessig drift
hvor jorderne dyrkes.

Af landskabelige pavirkninger kan forekomme nye
driftsbygninger, om- og tilbygninger af eksisterende
landbrugsbygningeriomradet, og eventuelt rydning
eller plantning af nye hegnsbeplantninger mv.

Overvagning

Den landskabelige pavirkning kan kommunen fglge
1 forbindelse med den lgbende administration af
lokalplan og byggesager.

Resume

I miljgrapporten beskrives og illustreres den land-
skabelige pavirkning, som udbygning af erhvervs-
omrédet vil kunne medfgre.

Arealets stgrrelse og den samlede bygningsmasse
i omradet vil medfgre en visuel pavirkning af dal-
skrenten mellem Hobrovej og jernbanen, der vil
kunne ses opleves fra flere lokaliteter ved motor-
vejen.

Langs Hobrovej vil realiseringen af erhvervsomradet
skabe en helhed i rummet langs vejen i samspil med
Flgdalens bebyggelse. Endvidere vil omradet herfra
abne sig med kig over adalslandskabet.

SAMMENFATTENDE REDEGORELSE

I forbindelse med Byradets endelige vedtagelse af

planen, skal der efter miljgvurderingslovens § 9

foreligge en sammenfattende redeggrelse for,

1. hvordan miljghensyn er integreret i planen,

2. hvordan miljgrapporten og udtalelser fra offent-
lighedsfasen er taget i betragtning,

3. hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund
af de rimelige alternativer, og

4. hvorledes kommunen vil overvage de vasentlige
miljgpavirkninger af planen.

Miljghensyn i lokalplanen

Lokalplanen skaber mulighed for byudvikling til
erhvervsformal ved at udbygge bynare arealer, der
hidtil har varet anvendt til landbrugs- og plante-
skoleformal.

Miljghensyn indgar pa flere mader i lokalplanen:

. Lokalplanen har bestemmelser om virksom-
heders miljgklasser og stiller krav om over-
holdelse af vejledende grensevardier for stgj
for henholdsvis virksomhedsstgj og trafikstgj.

. Afhensyn til den arkitektoniske/visuelle frem-
toning reguleres bebyggelsens placering og
bygningshgjder og der fastsattes bestemmelser
om materialer, udearealer mod Hobrovej og
skiltning.

. Af hensyn til den landskabelige pavirkning
fasts®ttes bestemmelser om bevaring af
beplantning, principper for ny beplantnings-
belter og terrenregulering mv.

. Der fasts®ttes bestemmelser om vejadgange
af hensyn til trafikal afvikling.

. Bebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varme-
forsyning.

. Omradet separatkloakeres og tilsluttes det
offentlige kloaksystem.
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Redeggrelse

Betydningen af miljgrapporten og udtalelser fra
offentligheden

Miljgrapporten har medvirket til at afdekke relevante
miljgkonsekvenser og afvergeforanstaltninger for
de landskabelige/visuelle konsekvenser, som et
oplysningsgrundlag for udarbejdelsen og fremlaeg-
gelsen af planforslaget.

Der har ikke veret udtalelser i offentlighedsfasen
til det offentliggjorte lokalplanforslag af september
2011. Der er ikke foretaget &ndringer i den endelige
plan i forhold til det offenliggjorte planforslag.

Valg af alternativer
Der har ikke veret fremsat forslag om alternativer
til planforslagets indhold.

Konsekvenserne af nul-alternativet er beskrevet 1
miljgrapporten.

Overvagning
Der foretages ikke @ndringer til miljgrapportens
overvagningsprogram.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger i et omrade med drik-
kevandsinteresser. Der skal sikres en generel be-
skyttelse af grundvandet — bade over for kendte og
fremtidige forureningskilder

Den generelle beskyttelse af grundvandet opnas som
udgangspunktikraft af den almindelige miljglovgiv-
ning, og der er ikke behov for s@rlige bestemmelser
i lokalplanen, der sikrer grundvandsinteresserne.

I lokalplanomradet er der 2 private husholdnings-
boringer og 1 markvandingsboring, og yderligere
4 private husholdningsboringer inden for det kom-
muneplanlagte erhvervsomrade. Hvis boringer ikke
gnskes anvendt lengere, bgr de slgjfes, jf. Miljgmi-
nisteriets bekendtggrelse om udfgrelse og slgjfning
af boringer og brgnde pa land.

| )

Vandindvindingsboringer i omradet.

Jordforurening

Indenfor lokalplanomradet har der foregaet aktivite-
ter, der kan have givet anledning til jordforurening,
herunder bl.a. planteskoledrift.

Region Nordjylland har ved lokalplanens udarbej-
delse endnu ikke taget stilling til kortlegning af
det pageldende omrade efter jordforureningsloven
(Lov nr. 370 af 2. juni 1999 med senere @ndringer).
Status for kortleegningen kan fas ved henvendelse til
Region Nordjylland, Regional Udvikling.

En kortlegning vil bl.a. medfgre, at en &ndring af
arealanvendelsen til folsom anvendelse (herunder
bl.a. rekreativt omrade eller offentligt tilgeengeligt
omrade) kraver en tilladelse efter jordforurenings-
lovens § 8.

Kommunen kan i forbindelse med en § 8 ansggning
stille krav om, at ansggeren (ejeren eller brugeren)
for egen regning udfgrer ngdvendige forurenings-
undersggelser eller pa anden made dokumenterer,
at den @ndrede arealanvendelse eller det planlagte
bygge- og anlegsarbejde er milj@- og sundhedsmees-
sigt forsvarligt.
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Fgr arealanvendelsen af et areal &@ndres til offentligt
tilgeengelige omrader, skal ejeren eller brugeren
sikre, enten at det gverste 50 cm’s jordlag ikke er
forurenet eller at der er etableret en varig fast be-
leegning (jf. jordforureningslovens § 72b).

Der er 1. januar 2008 indfgrt nye regler om omra-
deklassificering. P4 www.skidt.dk kan man se, om
lokalplanomradet er helt eller delvist omfattet af
omradeklassificering. Omradeklassificering betyder,
atjordendefineres som vaerende lettere forurenet. Det
medfgrer, at flytning af jord fra hver enkelt matrikel
skal anmeldes til Aalborg Forsyning, Renovation, og
jorden frahver matrikel skal analyseres i forbindelse
med jordflytningen.

Flytning af forurenet jord, samt jord fra forure-
ningskortlagt areal eller fra offentligt vejareal, skal
ligeledes anmeldes til Renovationsvasenet.

Hvisderiforbindelse med bygge- og anlegsarbejde
konstateres tegn pa jordforurening, skal arbejdet
standses og kommunens Teknik- og Miljgforvalt-
ning underrettes. Herefter vurderes det, om der skal
fastsettes vilkar inden arbejdet kan genoptages.
Der henvises til miljgbeskyttelseslovens § 21 og
jordforureningslovens § 71.

Trafikstgj

Lokalplanomradet pavirkes af trafikstgj fra Hobrove;
og motorvej E45. Trafikken pa motorvejen er med
et 10 arigt perspektiv fremskrevet til 51.500 biler
i dggnet (arsdggntrafik ADT). I stgjberegningerne
indgar Hobrovej med et fremskrevet trafiktal pa
15.000 biler ADT, hvilket kan betegnes som "worst
case". Hvis den 3. limfjordsforbindelse realiseres
med en vestlig linjefgring, vil trafiktallet ikke
skulle fremskrives til dette niveau pa Hobrove;j. I
fremskrivningerne er endvidere indregnet trafik fra
udbygning af Flgdalen samt forventning til generel
trafikstigning.

Signaturer

Linie

Hejdekurve
I Byoning
D Beregningsomride
Trafik - vej

Beregning af vejtrafikstoj i omradet.

Beregning af trafikstgjens udbredelse viser, at stgj-
grenser for kontorvirksomheder og lignende pa Lpgyn
63 dB overholdes i en afstand pa ca. 30 m fra midte
af Hobrovej og ca. 350 m fra midte af motorvejen
- stort set svarende til henholdsvis delomrade A og
den fastsatte byggelinje mod jernbanen.

Granseveardier for trafikstgj fremgar af Bilag C.

Stgj og vibrationer fra jernbane

Dererudfgrt beregning af stgj fra jernbanen der viser,
at stgjgranser for kontorvirksomheder og lignende
pa Lpgn 69 dB kan overholdes ca. 15 m fra banen.

Detskal dog vurderes i forbindelse med det konkrete
byggeri hvorvidt en stgrre afstand er ngdvendig af
hensyn til vibrationer fra banen.
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Signaturer

Linig

Hajdekurve
I BEyoning
|:| Beregningsomrade
Trafik - vej

Beregning af jernbanestoj i omradet.

Stgj fra virksomheder

Virksomheder, der etablerer sig i omradet, ma ikke
pafgre omgivelserne et stgjniveau, der overstiger de
til enhver tid geldende grensevardier. Se bilag B.

Miljevurdering af virksomheder

Nar Aalborg Kommune tillader ny aktivitet i et
omrade, sker det pa grundlag af en miljgkonse-
kvensvurdering.

Enhver aktivitet er klassificeret efter, hvor meget den
erfaringsmassigt belaster omgivelserne med bl.a.
st@j, rystelser og trafik. Se mere 1 Bilag A.

Lokalplanen begrenser ikke den igangvarende,
lovlige erhvervsudgvelse for omradets eksisterende
virksomheder.

Salange eksisterende boliger i omradet opretholdes
som beboelse, bevirker det, at de n&ermestliggende
virksomheder bliver palagt at overholde skerpede
krav om stgjbegransning.

Lokalplanens omrade er forbeholdt lettere erhverv
inden for miljgklasse 1-3, mens et afgreenset omrade
1 den sydlige del kan anvendes til virksomheder
inden for miljgklasser 2-5. Denne opdeling er bl.a.
sket af hensyn til en vurdering af de tilgrensende
anvendelser.

Kulturhistoriske/arkaologiske interesser

Pa ejendommen Hobrovej 821 er stuehuset og to
landbrugsbygninger registreret i kommuneplanen
med middel bevaringsverdi (SAVE vardi 5 og 6).
Det betyder ifgplge kommuneplanens retningslinje
5.2.3, at kommunen forinden skal godkende en
eventuel nedrivning.

Derudover er der ikke registreret bevaringsvardier
i omradet, og der findes ikke gravhgje, diger eller
lignende fortidsminder med beskyttelse efter mu-
seumsloven.

Aalborg Historiske Museum har efteraret 2009 udfgrt
arkaologiske forundersggelser pa hovedparten af
lokalplanomradet, der ligger pa vestbredden af den
brede @steradal, som i stenalderen har udgjort en
langstrakt fjordarm.

Der er fundet vaesentlige forhistoriske bebyggelses-
spor 8 steder dekkende ca. 2 ha af arealet. Disse
omrader skal undersgges nermere af museet inden
de frigives til byggemodning. Museet har ingen
interesser i forundersggelse af den resterende del
af lokalplanomradet, men skal underrettes hvis der
patreffes fortidsminder under jordarbejde.

De fundne spor knytter sig til rester fra langhuse og
gruber hovedsageligt fra bronzealderen (1800-500
f.Kr). I det sydgstligste hjgrne er der spor bl.a. fra
kulturlag/affaldslag, der sandsynligvis kan henfgres
til bondestensalderen (3900-1700 f.Kr).
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Tilladelser eller dispensationer i medfgr
af anden lovgivning

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives til-
ladelse til udfgrelse af vejanleg m.m., der kan have
vasentlig betydning for fardslens sikkerhed og
afvikling (se Faerdselslovens § 100).

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa hele lokalplanomradet, dog
undtagen matr. nr. 35 - en boligejendom pa 850 m>.
Pa landbrugspligtige arealer ma der ikke foretages
@ndringer af eksisterende forhold, fgr Ministeriet
for Fgdevarer, Landbrug og Fiskeri har godkendt,
at landbrugspligten ophaves for dette areal.

Opheevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse
med Kort- og Matrikelstyrelsens godkendelse af
udstykninger til virkeliggprelse af lokalplanens
nye anvendelsesmuligheder. Ministeriet for Fpde-
varer, Landbrug og Fiskeri kan i forbindelse med
ophevelsen af landbrugspligten stille betingelser i
medfor af landbrugsloven vedrgrende jordens drift
og/eller afhendelse af ejendommens gvrige jorder
til sammenleegning med anden landbrugsejendom.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
anlegsarbejder. Man skal vare opmarksom pa, at
ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Der-
for bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig om
elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger,
fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevands-
ledninger. Kommunen kan vere behjelpelig med at
oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der dekker det
pageldende omrade.

Lokalplanen aflyser overflgdig lokalplan 02-019 for
ubenyttet tracé af hgjspaendingsledninger henover
dele af omradet:

Matr.nr. 1f Bonderup Gde., Ellidshgj, samt
2an, 4b, 9, 11ae, 15b og18b Sdr. Svenstrup By,
Svenstrup

Tinglyst: 10.01.1984

Titel: Lokalplan 02-019

Pataleberettiget: Aalborg Kommune

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er der endvidere
tinglyst offentlig kloakledning i omradets @stlige
kant, som kan have betydning for bygge- og anlaegs-
arbejde inden for lokalplanomradet.

Matr.nr. 1f Bonderup Gde., Ellidshgj, samt
2an, 4b, 91, 11ae, 15b og18b Sdr. Svenstrup By,
Svenstrup

Tinglyst: 18.01.1977

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Pataleberettiget: Aalborg Kommune

Der er tinglyst byggelinje langs E45, se afsnit om
tilladelse fra andre myndigheder, vejbyggelinje.

Aalborg Kommune ggr opmarksom pa, at man ikke
patager sig ansvaret for eventuelle fejl og mangler i
oversigten eller for, at de ledninger, servitutarealer
mv., der er vist pa Bilag 2, er korrekt vist.
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Fladalen

|

Lokalplanomradets afgraensning, mal 1:15.000

Indledning

Lokalplanens bestemmelser er bindende og tingly- lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv er
ses pa de ejendomme, der omfattes af lokalplanen. altsa ikke lokalplanbestemmelser og er saledes ikke
Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere  bindende.
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1. Formal
Lokalplanens formal er at sikre

1.1 at omradet kan anvendes til erhvervsformal.

1.2 at omradet udvikles med henblik pa at drage
fordel af den trafikale beliggenhed og de
landskabelige kvaliteter.

1.3 atny bebyggelse kendetegnes ved et nutidigt
formsprog og hgj arkitektonisk kvalitet.

1.4 at der undgés miljgmassige konflikter.

2. Omrade og zonestatus

2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter nuvarende og fremtidige
ejendomme, dele af ejendomme, ejerlejligheder,
umatrikulerede arealer og vejarealer inden for det
omrade, som fremgar af Bilag 1.

Bilag 1 er et matrikelkort, og man kan af kortet leese,
hvilke matrikelnumre, planen omfatter.

2.2 Zoneforhold
Lokalplanomradetliggerilandzone. Med bekendtgg-
relsen af den endeligt vedtagne lokalplan overfgres
lokalplanomradet til byzone.

Foplgende arealer overforestil byzone (arealer ifplge
matrikelregistret):

Sdr. Svenstrup By, Svenstrup:

- matr. nr. 4b: 74.830 m?
- matr. nr. 18b: 20.275 m?
- matr. nr.11ae: 33.461 m?
- matr. nr. 35: 850 m?

3. Arealanvendelse

3.1 Anvendelse
» Butikker til saerligt pladskrevende varer (kun

biler) *
e Kontorer
e Service

* Dyreklinikker

* Benzinsalg **

* Trykkerier

e Undervisning

* Fritidsformal

* Rekreative formél

» Tekniske anleg ***

* Engroshandel o.1.

* Oplagsvirksomhed o.1.
* Transport 0.]. ***%*

* Vearksteder o.]. *##**
* Mindre industri ****

Miljpklasse 1-3, jf. 10.1 - se note ****,
Anvendelserne er specificeret i Bilag A.

* Max bruttoetageareal 5.000 m? pr butik. Det sam-
lede bruttoetageareal til butikker er 25.000 m?inden
for lokalplanomradet. Butiksarealer beregnes efter
reglerne i planlovens § 5t.

** Evt. inkl. butik/kiosk med bruttoetageareal max
250 m? prbutik. Butiksarealer beregnes efter reglerne
i planlovens § 5t.

*#% Tekniske anleg primert til omradets lokale
forsyning.

#**% Kun inden for areal vist med s@rlig signatur
pa Bilag 2, og her op til miljgklasse 5.

4. Udstykning

4.1 Udstykningsprincip

Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse
med strukturen i vejadgange og beplantningsbelter
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som vist med principielle skel pa Bilag 2.

Principielle skel og interne vejudleeg er vist pa Bilag
2 som eksempel pd overordnet udstykningsprincip.

Udstykning og intern vejfgring kan udfpres pa flere
mdder, som vist i udstykningsprincipper nedenfor.
Skitserne viser eksempel i den sydlige del af lokal-
planomradet pd dels store gennemgdende grunde
og dels mindre grunde med centralt beliggende
intern vej. Tilsvarende er dette en mulighed for den
nordlige del af lokalplanomradet.

4.2 Udstykning
Ejendomme ma ikke udstykkes med grundstgrrelser
over 25.000 m?,

5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1 Vejbyggelinje

Langs Hobrovejer der palagtbyggelinje henholdsvis
20 m og 30 m fra Hobrovejs midte, jf. Bilag 2. P&
grunde, der granser op til Hobrovej skal mindst én
bygning placeres med den ene facade i byggelinjen.
Bygninger omfattet af byggelinjen skal placeres min.
10 m fra naboskel og min. 5 m fra gvrige vejskel.

5.1 Byggelinje, jernbane

Langs jernbanen palegges byggelinje pa 30 m fra
jernbanens midte. Inden for byggelinjen ma ikke
placeres bebyggelse.

5.2 Bebyggelsens omfang
Bebyggelsesprocent maks. 50 for den enkelte ejen-
dom.

5.3 Bygningshgjde

Bebyggelsens hgjde ma generelt ikke overskride en
hgjde pa maks. 10 m. Enkelte mindre bygningsdele
kan opfgres op til 15 m, hvis det skgnnes ngdvendigt
for virksomhedens indretning og drift eller hvis
det skgnnes at forbedre bygningens arkitektoniske
udtryk.

Bebyggelse inden for serlig zone mod Hobrovej som
vist pa Bilag 2, ma dog ikke overskride en hgjde pa
maks. 8,5 m.

Bygningshgjden regnes fra et eller flere niveauplan,
der fasts@ttes 1 byggesagsbehandlingen i henhold
til et bygningsreglementet. Ved fastleggelsen af
niveauplanet pa skranende grunde kan der tages
hensyn til at muligggre en stgrre bygningshgjde end
ovenfor, safremt det skgnnes ngdvendigt af hensyn
til virksomhedens indretning og drift, fx ved visse
bygninger til lager og logistikformal.

Elevattortarne, skorstene, antenner og lignende
tekniske installationer er ikke omfattet af hgjdebe-
gransningerne.

6. Bebyggelsens udseende

6.1 Generelle bestemmelser

Ny bebyggelse skal udformes med et nutidigt arki-
tektonisk formsprog og have et hgjt arkitektonisk
niveau. Den enkelte bebyggelse skal vaere med til
at sikre, at der skabes et attraktivt byomrade.

I bestreebelserne pa bl.a. at fremme den arkitekto-
niske kvalitet i byggeriet kan byradet, efter Byg-
gelovens §6D, gore en byggetilladelse afhcengig
af, at bebyggelsen far en sadan ydre udformning,
at der i forbindelse med dens omgivelser opnds en
god helhedsvirkning.
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6.2 Facader, farver

Udvendige bygningssider skal fremtrade 1 materia-
lernes naturfarver, i hvidt eller sort, i farver inden
for jordfarveskalaen (okker, terra de sienna, umbra,
engelsk rgd, svensk rgd, dodenkop), eller disse far-
vers blanding med hvid eller sort.

Sterke signalfarver, mgnstre og andre effekter kree-
ver tilladelse fra Aalborg Kommune i hvert enkelt
tilfeelde.

6.3 Facader mod Hobrovej

Facader mod Hobrovej ma ikke fremsta som luk-
kede bygningskroppe. Mindst 50% af facadens areal
skal udggres af vinduer, indgangspartier eller andre
arkitektoniske detaljer, der bryder fladen.

Dermaikke anvendes reflekterende skilte, blendende
spots eller lignende.

6.4 Sokkelhgjde

Synlig sokkelhgjde ma hgjst veere 50 cm over terran.
@vrig sokkel skal udfgres i facadematerialet, sa den
fremstar som en del af bygningen.

6.5 Tage

Tagbekladningen skal udfgres i ikke-reflekterende
materiale, eventuelt som grgnne tage med Mos-
Sedum, grestgrv o.l. Eventuelle vinduer og sol-
fangere mv. i tagbekladningen ma ikke medfgre
blendingsgener.

6.6 Skilte

Skiltning og reklamering skal tilpasses bygningens
arkitektoniske udformning. Skiltning og reklamering
ma hverken helt eller delvis dekke arkitektoniske
elementer som fx udvendige dgre, vinduer, gesimser,
band, indfatninger og pilastre, eller have karakter af
facadebekledning, vinduesafbl&nding og lignende.

Skilte og flag ma ikke opsattes pa master eller tag.
Ingen del af facadeskiltningen ma rage op over
facaderne og overkant skilt ma ikke overskride en
max. hgjde pa 10 m.

Aalborg Kommune vil gerne i dialog med virksom-
heder, der gnsker skiltning. Derfor opfordres disse
til at kontakte Teknik- og Miljgforvaltningen for rad
ogvejledning, inden skiltene udarbejdes og opscettes.

Der kan hentes inspiration i vejledningen "Din
facade - Byens Ansigt". I gpvrigt henledes opmeerk-
somheden pa Naturbeskyttelseslovens § 21, hvorefter
der ikke mad opscettes skilte, der virker dominerende
pd landskabet eller er synlige over store afstande.

7. Ubebyggede arealer

7.1 Adgangsveje, beplantning

Langs adgangsvejen a-b skal der plantes allétreer,
Jf. § 8.2. Treerne skal i1 fuldt udvokset tilstand have

en hgjde pad mellem 8 og 12 m og skal vare ens.

Treerne kan eksempelvis vare:

Naur Acer campestre
Spidslgn Acer plantanoides
Poppel Populus simonii
Heg Prunus padus
Prydpere Pyrus caucasica
Rgn Sorbus
Smaébladet lind Tilia cordata

7.2 Beplantningsbalte

Eksisterende beplantningsbalter i skel er vist pa
Bilag 2 og skal bevares og vedligeholdes.

7.3 Hegn
I gst-vestgaende naboskel skal der etableres levende
hegn af traer i sorter som nevnti § 7.1.

Eksisterende beplantning, der understgtter dette prin-
cip er vist pa Bilag 2, og skal bevares. Dette er dog
ikke til hinder for udtynding eller partiel feldning,
fx i forbindelse med interne veje eller lignende.

I nord-syd gaende naboskel mé ikke etableres teet
beplantning, men der kan opfgres enkeltstaende
treer, hak eller buske.
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Levende hegn kan suppleres med buskbeplantning
og/eller let tradhegn pa indvendig side.

Der ma ikke opfgres hegn i skel mod Hobrove;.

7.4 Terrzenregulering

Der ma foretages ngdvendig terrenregulering ved
bebyggelsen, adgangsveje, p-pladser, oplagspladser
og lign. pa den enkelte parcel.

Terreenreguleringer skal udfgres pa en sadan made,
atmindre tilpasninger udfgres blgdt afrundet op mod
bygninger og anleg, med opfyldning pd maks. 3 sider
af en bygning. Stgrre tilpasninger (stgrre niveaufor-
skel end 1:3) skal ske med skraninger og stgttemure.
Ubenyttede arealer ma ikke terr@nreguleres.

7.5 Opholdsarealer

Pa den enkelte ejendom skal der udlaegges og ind-
rettes udendgrs opholdsarealer til virksomhedens
ansatte.

7.6 Arealer inden for vejbyggelinjer
Arealerne mellem Hobrovej og facadebyggelinje,
udlegges som grgnne for-arealer, hvor der galder:

» arealerne skal fremstd i graes med grupper af
treer i bggepur eller lign. buskbeplantning i
regelmassig afstand af ca. 50 m. Der skal ved
placeringen tages hensyn til oversigtsarealer ved
ind-/udkgrsler til Hobrovej, samt hgjspendings-
ledninger. Begepur/buskbeplantning skal have en
max. hgjde af 80 cm. Der kan eventuelt plantes
blomster i deet grgnne for-areal.

» arealerne maikke anvendestil placering af nogen
form for bebyggelse, carporte, skure, parkering,
oplag, udstilling, skiltning, flag eller lignende.

7.8 Udendgrs oplag

Udendgrs oplag ma ikke finde sted inden for byg-
gelinjeareal mod Hobrovej og kun inden for taet heg-
nede bagarealer i direkte tilknytning til bebyggelse.

8. Veje, stier og parkering

8.1 Vejadgang
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Hobrovej
som vist i princippet pa Bilag 2.

Vejadgang til den nordlige del af omradet sker fra
Hobrovej som 4. ben i eksisterende rundkgrsel ved
Svenstrup Banevej/Runesvinget

Vejadgang til den sydlige del af omradet sker fra
Hobrovej overfor Buen, der ombygges til 4-benet,
en-sporet rundkgrsel.

8.2 Veje, udlaeg
Veje udlegges med principiel beliggenhed som vist
pa Bilag 2.

Intern vejforing og udstykning kan udfgres pd flere
mdder, jf § 4.1, hvorved vej b-c og e-f udfgres med
anden beliggenhed end vist pad Bilag 2.

Vejene udlegges med fglgende bredder:

* Adgangsvejea-bogd-e: 16 m (kgrebane mindst7
m). Langs vej a-b skal etableres allébeplantning,
jf. § 7.1 og sti jf. § 8.5.

* Vej b-s: 9 m (kgrebane mindst 6 m).
* @vrige veje: 11 m (kgrebane mindst 7 m).

Hvor vejene ender blindt, skal der etableres vende-
mulighed for 10 m lastbil.

Veje udleegges som private feellesveje.

8.3 Parkering
Anleg af parkering skal skeioverensstemmelse med
de vejledende P-normer, der er angivet i Bilag F.

8.4 Narbanestation
Der reserveres areal til ny n@rbanestation/trinbraet
med en beliggenhed som visti princippet pa Bilag 2.
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Der er ikke p.t. beslutning om ncerbanestation/
trinbreet pd dette sted. Med "i princippet” menes, at
stationens placering som vist pa Bilag 2 godt kan
flyttes i forbindelse med detailplanlegning.

8.5 Stier
Der reserveres principiel liniefgring areal til en sti
a-b-s som vist i princippet pa Bilag 2.

Med "principiel liniefpring" menes, at stien godt
kan flyttes nogle meter.

9. Tekniske anlaeg

9.1 Ledninger, kabler myv.
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal
fremfgres under terren.

9.2 Fjernvarme
Ny bebyggelse skal tilsluttes et kollektivt varmefor-
syningsanlag efter Aalborg Kommunes anvisninger.

9.3 Kloakering

Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet skal
separatkloakeres, og spildevandet skal ledes via
hovedkloakledning i lokalplanomréidets gstlige
afgrensning til Renseanleg Vest.

Overfladevand skal forsinkes i bassiner til 1 I/s pr.
ha. inden afledning til offentlig kloak eller recipient.
Dererreserveretareal til regnvandsbassiner som vist
i princippet pa Bilag 2.

Alternativt kan opsamling af overfladevand erstattes
af spejlbassiner pa enkelte ejendomme i forbindelse
med en bygnings arkitektoniske udformning, inte-
greret som rekreative elementer 1 de grgnne arealer
eller som underjordiske bassiner, kanaler m.v.

9.4 Renovation

Der skal reserveres de ngdvendige arealer til sor-
tering, opbevaring og transport af affald i overens-
stemmelse med regulativer fra Aalborg Forsyning,
Renovation.

Regulativerne findes pa www.skidt.dk.

10. Miljg

10.1 Miljgklasser

Miljgpavirkninger fra aktiviteter pa omradet.
Indenfor lokalplanomradet ma der kun etableres
virksomhed inden for miljgklasse 1-3. Dog kan der
inden for areal vist med sarlig signatur pa Bilag

2, etableres virksomheder op til miljgklasse 5 med
opfyldelse af § 10.4. Se Bilag A.

De ncevnte miljpklasser med tilhgprende beskyt-
telsesafstande bruges som vejledende grundlag.
Der vil altid blive foretaget en konkret vurdering af
virksomheden.

Salenge eksisterende boligeriomradet opretholdes,
medforer det, at de neermestliggende virksomheder
bliver palagt at overholde skceerpede krav om stgj-
begrensning.

10.2 Stgj fra trafik

Ved etablering af kontorer og lignende skal det sikres,
at det udendgrs eller indendgrs stgjniveau fra trafik
ikke overstiger de stgjgrenser, der fremgar af bilag
C, Stgj fra Trafik.

10.3 Stgj fra jernbane

Ved etablering af kontorer og lignende skal det sik-
res, at det udendgrs stgjniveau fra jernbanen ikke
overstiger de stgjgrenser, der fremgar af bilag C,
St@j fra Trafik.
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10.3 Stgj fra virksomheder

Virksomheder i omradet skal overholde gaeldende
grensevaerdier pa 55/45/40 dB over for nerliggende,
enkeltliggende boliger.

11. Grundejerforening

11.1 Medlemspligt

Der skal oprettes grundejerforeninger med med-
lemspligt for samtlige grundejere inden for lokalpla-
nens omrade. Afgraensningen af den enkelte forening
fastsattes af Aalborg Kommune.

11.2 Opgaver

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedlige-
holdelse af beplantning, adgangsveje, belysning,
fellesanleg og stier. Drift og vedligeholdelse af veje
omfatter tillige afvanding, herunder vedligehold af
rendestensbrgnde med tilhgrende ledninger, der skal
fores frem til offentlige regnvandsledninger.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de op-
gaver, som 1 medfgr af lovgivningen henlagges til
foreningen.

11.3 Vedtaegter
Grundejerforeningens vedtagter og @ndringer heraf
skal godkendes af Aalborg Kommune.

11.4 Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes senest nar Aalborg
Kommune krever det.

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma
tages i brug

12.1 Fjernvarme

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr den er
tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanlaeg efter
Aalborg Kommunes anvisning.

12.2 Kloakering

Ny bebyggelse ma ikke uden Aalborg Kommunes
tilladelse tages i brug, fgr bebyggelsen er separat-
kloakeret og tilsluttet kloaksystemet efter kommu-
nens anvisning eller at der er etableret handtering
af overfladevand pa den enkelte matrikel, jf. § 9.3.

12.3 Vejtilslutning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r der er etab-
leret vejtilslutning til det respektive sydlige/nordlige
omradeioverensstemmelse med § 8.1 og fgr Aalborg
Kommune har meddelt overkgrselstilladelse.

13. Lokalplan og byplanvedtagt

13.1 Ved den endelige vedtagelse og offentligt be-
kendtggrelse af lokalplan 6-1-104 oph&ves lokalplan
02-019, Transformerstation og luftledningsanlag,
for det omrade, der er omfattet af lokalplan 6-1-104.

14. Servitutter

Der opheeves ingen servitutter.

15. Retsvirkninger

15.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planen.

15.2
Den nuvarende lovlige anvendelse af ejendomme i
lokalplanomradet kan fortsatte som hidtil.

15.3
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anlaeg myv.,
som er indeholdt i planen, skal etableres.
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15.4
Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i
strid med planens principper.

15.5

Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre
naboer, skal der foretages en naboorientering, f@gr
dispensationen kan gives.

15.6

Nyt byggeri, anleg og @ndret anvendelse, som er i
strid med planens principper, kan kun etableres ved
udarbejdelse af en ny lokalplan.

Vedtagelse

15.7
Nar deter ngdvendigt for at virkeligggre lokalplanen,
kan byradet ekspropriere.

15.8

Ejeren af en fast ejendom, der benyttes til landbrug,
gartneri, planteskole eller frugtplantage, kan, hvis
ejendommen helt eller delvist overfgres fra land-
zone til byzone eller sommerhusomrade, inden 4
ar efter overfgrslen, under visse omstendigheder,
forlange ejendommen (henholdsvis den overforte
del af ejendommen) overtaget af kommunen for et
belgb, der fastsattes af taksationsmyndighederne.

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Aalborg Byrad den 13. februar 2012.

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 22. februar 2012

fra hvilken dato planens retsvirkninger indtrader.
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Introduktion

I kommuneplanens rammebestemmelser og i lokalplaner
fastlegges bl.a. anvendelsen af de enkelte omrader. Til
det forméal bruges nedenstiende skema, som giver en
oversigtover hvilke anvendelseskategorier, der arbejdes
med, og hvilke typer af boliger, virksomheder og anleg,
der hgrer til hver enkelt anvendelseskategori.

For Butikker, Enkeltstaende butikker, Butikker til
seerlig pladskraevende varegrupper, Mindre butikker
til salg af egne produkter og Butikker ved Trafikan-
leeg og lignende galder serlige regler for placering,
etagearealer, indretning mv., se kommuneplanens hoved-
struktur, afsnit 7 Butikker, med tilhgrende retningslinje
7.1.1 6 7.1.7.

I skemaet er ogsé vist, hvordan de forskellige typer af
virksomheder og anleg indplaceres i miljgklasser, alt
efter hvor miljgbelastende de typisk er. Der arbejdes med
7 miljgklasser, som beskrives n&rmere nedenfor.

Vejledning om miljgklasser og beskyttelses-
afstande

Virksomhederne er opdelt i 7 miljgklasser, hvor klasse
1 er den mindst miljgbelastende, og klasse 7 den mest
miljgbelastende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleg, som kun
pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes kan
integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleg, som kun pavir-
ker omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres
i omrader, hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlag, som kun pd-
virker omgivelserne i mindre grad, og som bgr placeres
ierhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen tattest
ved forureningsfglsom anvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anl@g, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel
bgr placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlag, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i
industriomrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i
stgrre industriomrader, s den gnskede afstand i forhold
til forureningsfglsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er
seerligt belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregel skal placeres i omrader, indrettet til seerligt
miljgbelastende virksomhed (normalt kommuneplanens
M-omrader).

Herudover findes der en reekke virksomheder og anlag-
styper med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden
til boligomrader skal vare stgrre end 500 meter. Som
eksempel kan nevnes serlig risikobetonet produktion,
stgrre skibsverfter, flyvepladser, skydebaner, motor-
sportsbaner og lignende.

Der opereres med fglgende minimumsafstandskrav:

Klasse 1 0 meter (i forhold til boliger)
Klasse 2 20 meter (i forhold til boliger)
Klasse 3 50 meter (i forhold til boliger)
Klasse 4 100 meter (i forhold til boliger)
Klasse 5 150 meter (i forhold til boliger)
Klasse 6 300 meter (i forhold til boliger)
Klasse 7 500 meter (i forhold til boliger)

De n@vnte minimumsafstande er vejledende og har dels
til formal at sikre, at der ikke planlegges for miljgbela-
stende formal for tet pa miljgfelsom anvendelse — eller
omvendt. Ud over at angivelsen af miljgklasser for et
omrade saledes sender et signal om hvilke hensyn, der
skal tages i en planleegningssituation, sa er det ogsa sam-
tidig et signal til virksomheder, der gnsker at etablere sig
i omradet. Afhengig af stgrrelse og udformning dekker
de enkelte virksomhedstyper ofte over flere miljgklasser.
Den enkelte virksomhed har derfor selv et ansvar for at
sikre sig, at den er i overensstemmelse med de angivne
miljgklasser —bade pé kort og lang sigt. I modsat fald ma
virksomheden paregne at blive stillet over for strengere
miljgkrav, end hvad der ellers vil blive stillet til lignende
virksomheder, der er lokaliseret korrekt i forhold til deres
miljgklasse.

Minimumsafstandene kan fraviges, men kun pa grund-
lag af en konkret vurdering af den enkelte virksomheds
miljgbelastning pa bade kort og lang sigt.
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Anvendelse Eksempler pa typer Miljoklasse | Bemaerkninger

Butikker til Biler 1-4

seerlig pladskreevende

varegrupper

Kontorer Administration 1-3
Advokat, revisor o.l. 1-3
Arkitekt, ingenigr o.l. 1-3
Dataradgivning 1-3

Service Bedemand o.l. - Ikke renseri i boligejendomme,
Ejendommaegler o.l. - med mindre det udelukkende
Forsikring - anvender kulbrinter som rensevaeske
Marketing -

Medievirksomhed
Pengeinstitut

Postkontor
Postordrevirksomhed

Rejse-, turist-, billetbureau o.l.
Reklamevirksomhed

Sma vaskerier, renserier o.l.

—LN—L—I—L—L—L—L—I—L—L
o o oo dodddodddodd

Dyreklinikker mv.

Dyreklinik
Dyrehospital o.l.
Hundekennel
Hundepension mv.

[ QU G Gy

A~ Ph PO

Benzinsalg

Benzinsalg (evt. med tilhgrende 1-3
kiosk og vaskeanleeg, men ikke
veerksted)

Trykkerier

Bogbinderi 2-3
Fotografisk virksomhed 2-3
Trykkerivirksomhed o.l. 2-5

Fritidsanlaeg

Forlystelse, underholdning 1-7
Klub, forening 1-7
Sport 1-7

Rekreative formal

Gronne omrader
Parker
Torve, pladser o.l.

Undervisning

Tekniske anlaeg

Forskning, udvikling 1-3
Gymnasium 1-3
Hojere uddannelse 1-3
Kursus, konference 1-3
Skole 1-3
Antenneanlaeg (sma) Det forudseettes, at anlaeggene
Beskyttelsesrum kan indpasses pa en harmonisk
Jernbaneanleeg 3-6 made.

Kraftvarmeveaerker 3-6 Mindre tekniske anlaeg (maks.
Pumpestation o.l. 1-4 30 m2 og en hgjde pa maks. 3 m)
Parkeringshus 1-4 kan altid etableres.

P-pladser 1-4
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Anvendelse Eksempler pa typer Miljoklasse Bemaerkninger
Transformere (sma)
Varmevaerker 1-4
Vejanleeg 1-7
Engroshandel o.l. Aftapning, pakning, oplag 3-6
Catering 2-5
E-handel o.l. 2-4
Engroshandel 2-6
Lagervirksomhed 2-6
Postordrevirksomhed 2-6
Transport o.l. Biludlejning 2-4
Busterminal, remise o.l. 4-6
Flytteforretning 3-6
Fragtmand, budcentral 3-7
Hyrevogne 3-4
Redningsstation 2-7
Vognmand 3-7
Oplagsvirksomhed o.l. Affaldssortering 4-5
Containerplads 4-5
Entreprengr o.l. 4-5
Garageanlaeg 3-5
Plads til kerende materiel 4-5
Vaerksteder o.l. Autoveerksted 3-5
Badeveerft (treebade) 3-5
Cd- og dvd-produktion 2-5
E-handel o.l. 2-4
Elinstallater 2-3
Elektroteknik 2-3
Fodevarefremstilling 3-4
Glarmester 2-3
Lakering, overfladebehandling 4-5
Maskinveerksted 2-6
Postordrevirksomhed 2-6
Smedje, vvs 2-6
Snedker 3-5
Softwareproduktion 2-6
Stenhugger 3-5
Tekstil- og tgjproduktion 2-4
Undervognsbehandling 4-5
Vaskeri, renseri, farveri 3-4
Vulkanisering 3-4
Mindre industri Akkumulator- og kabelproduktion 4-5
Betonblanding, betonstabning 4-6
Bygningselementer 4-5
Catering 2-5
Cd- og dvd-produktion 2-5
Drikkevarefremstilling 4-5
E-handel o.l. 2-4
Elektroteknik 2-4
Fodevarefremstilling 3-6
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Anvendelse Eksempler pa typer Miljoklasse Bemaerkninger
Galvanisering, forzinkning o.| 4-6
Garveri 4-6
Glas-, porceleen- og lervareproduktion 5-6
Gummiproduktion 4-5
Kabelskrot 3-6
Kartoffelmelsfabrik o.l. 4-5
Lakering, overfladebehandling 4-6
Maskinfabrik 2-5
Mgbelfabrikation o.l. 4-5
Ophugning, nedknusning 4-5
Plast- og skumplastfremstilling 4-5
Postordrevirksomhed 2-6
Protein- og enzymfremstilling 3-6
Rengeringsmidler, hygiejnemidler 4-5
Softwareproduktion 2-6
Tagpapfremstilling 4-5
Tekniske installationer 2-6
Tekstil- og tgjproduktion 3-5
Treeimpraegnering 4-5
Vaskeri, renseri, farveri 3-5
Vulkanisering 3-5
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Vejledende greensevaerdier for stgjbelastning - malt udenders - fra den enkelte virksomhed, anlaeg eller indretning.
Der er greenseveerdier bade for det omrade, hvori virksomheden, anleegget eller indretningen ligger og for omliggende

omrader.

Arealanvendelse

Det akvivalente, korrigerede stojniveau i dB(A)

Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
07.00 - 18.00 18.00 - 22.00 22.00 - 07.00
Lordag Lordag (Maksimalveerdier
07.00 - 14.00 14.00 - 22.00 om natten er
Sen- og helligdage | anfert i parantes)
07.00 - 22.00
Omréader til industri med seerlige beliggenhedskrav
(M-omréder)
Omréader til industri- og transportvirksomheder (I-omrader), 70 dB 70 dB 70 dB
men kun i de tilfaelde, hvor rammebestemmelserne abner
mulighed for stejniveau pa 70 dB(A)
Omréader til industri- og transportvirksomheder (I-omrader) 60 dB 60 dB 60 dB
Omréader til lettere erhverv (H-omrader) 60 dB 60 dB 60 dB
Blandede bolig- og erhvervsomrader (D-omrader) 55 dB 45 dB 40 (55) dB
Centeromrader (C-omréder) 55 dB 45 dB 40 (55) dB
Etageboligomrader og institutionsomrader 50 dB 45 dB 40 (55) dB
Boligomrader for aben og lav boligbebyggelse og seerlig
stejfelsomme institutioner (hospitaler, plejehjem m.v.) 45 dB 40 dB 35 (50) dB
Sommerhusomrader, offentligt tilgaengelige rekreative
omrader og szerlige naturomrader 40 dB 35dB 35 (50) dB

@vrige rekreative omrader

Omrader, hvor der pa grund af anvendelsen (fx omrader til kortvarigt
ophold, idraetsanlaeg, stier mv.) og beliggenheden (fx grenne kiler
mellem erhvervsomrader) kan fastsaettes hgjere vejledende stajgraen-
ser end for de omrader, der betegnes "offentligt tilgeengelige
rekreative omrader". Ved fastsaettelse af vejledende stejgraenser
foretages der en konkret vurdering for hvert enkelt omrade.

Kolonihaveomrader

Betragtes som rekreative omrader. Omraderne ligger oftest inde i
byerne, hvor der er en del baggrundsstgj. Der er forskel pa, hvordan
omraderne benyttes. | nogle kolonihaver ma der i perioder af aret
finde overnatning sted. Andre omrader har karakter af nyttehaver,
hvor der ikke mé& overnattes. Ved fastseettelsen af de vejledende stgj-
graenser foretages der en konkret vurdering for hvert enkelt omrade.

Det abne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer)

Normalt er baggrundsstejniveauet i det abne land lavt. Derfor er det
onskeligt, at stgjniveauet fra virksomheder er meget lavt. Hensynet il
en reekke virksomheder, som det er naturligt at placere i det abne
land, ger det imidlertid n@dvendigt i nogle tilfeelde at acceptere et
hgjere stgjniveau. Ved fastseettelse af de vejledende stejgreenser
foretages der derfor i hvert enkelt tilfaelde en konkret vurdering.

Der henvises til den til enhver tid gaeldende vejledning fra Miljostyrelsen om Ekstern stoj fra virksomheder.
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Erhvervsomrade, Svenstrup Syd, Svenstrup

I planlegningssituationer skal de vejledende grensevardier
leegges til grund ved vurdering af, om et omrade er stgjbelastet.
Som udgangspunkt kan der ikke planlegges for stgjfglsom
arealanvendelse i et stgjbelastet omrade (planlovens § 15a),
med mindre det kan godtggres, at stgjbelastningen kan brin-
ges til ophgr ved en stgjskerm pa selve lokalplanomradet.
Undtagelsen er de omrader, der i kommuneplanen er udpeget
til byomdannelsesomrdder. Her kan der lokalplanlaegges for

stgjfglsom arealanvendelse, selvom omradet er stgjbelastet,
under foruds@tning af, at det i lokalplanens redeggrelsesdel
redeggres for, hvordan stgjbelastningen bringes til ophgr.
Planloven indeholder nermere bestemmelser for udpegningen
af byomdannelsesomrader, og Miljgstyrelsens vejledning om
ekstern stgj i byomdannelsesomrader indeholder yderligere
retningslinjer for handteringen af disse situationer.

Nye, stgjisolerede boliger i eksisterende, stgjbelastede byomrader

Enkelte virksomheder — som oftest &ldre virksomheder - i eksisterende byomrader kan vere i den situation, at det ikke har
veret teknisk og gkonomisk muligt for virksomheden at nedbringe stgjen til de vejledende grenseverdier, der fremgar af vej-
ledning 5/1984. Virksomhederne kan derfor have faet tilsynsmyndighedens accept af hgjere stgjgrenser ved nabobeboelser.
Som ovenfor nevnt kan der i sddanne tilfelde ikke opfgres nye boliger o.1., med mindre stgjbelastningen kan nedbringes ved
en stgjskerm pa lokalplanomradet. I disse omrader er der fremover mulighed for at forny boligkvarterer, herunder sakaldt
“huludfyldning”, hvis lokalplanen klart sikrer at:

e Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar tilknytning til boligerne, har et stgjniveau, som er lavere
end den vejledende grenseverdi i vejledning 5/1984 for den relevante omradetype. Det samme galder omrader i neerheden af

boligen, der overvejende anvendes til feerdsel til fods (fx gangstier, men ikke fortove), og

¢ Boligernes facader udformes, sa stgjniveauet i sove- og opholdsrum indendgrs med &bne vinduer ikke overstiger verdierne

i tabellen nedenfor (eksempelvis ved s@rlig afskermning uden for vinduerne eller serligt stgjisolerende konstruktioner).

Arealanvendelse Det sekvivalente, korrigerede stojniveau i dB(A)
Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
07.00 - 18.00 18.00 - 22.00 22.00 - 07.00
Lordag Lordag
07.00 - 14.00 14.00 - 22.00
Son- og helligdage
07.00 - 22.00
Blandet bolig og erhverv (bykerne) 43 dB 33 dB 28 dB
Etageboligomrade 38 dB 33dB 28dB
Aben og lav boligbebyggelse 33dB 28 dB 23dB

Veerdierne gaelder for stojbelastningen L, fra hver enkelt virksomhed.
For retningslinjer vedr. bestemmelsen af stojbelastningen, se:
Tillzeg til vejledning nr. 5/1984: Ekstern stoj fra virksomheder, juli 2007.

Forboliger, hvor disse hensynimgdekommes, skal detudendgrs
stgjniveau ved facaden ikke sammenholdes med de almindelige
vejledende grensevardier i vejledning 5/1984. Derimod skal
disse grensevardier stadig vare overholdt pa de udendgrs
opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til boligerne.

Bestemmelserne om isolering mod st@j af ny boligbebyggelse
gelder som navnt i byomrader i eksisterende boligomrader
eller omrader for blandede byfunktioner. Bestemmelserne kan
ikke anvendes ved @ndret arealanvendelse, fx i forbindelse
med byomdannelse.
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Stgj fra vejtrafik

Stej fra vejtrafik kan bade méles og beregnes, men det anbe-
fales, at den som hovedregel beregnes, da maling af stgjen
er forbundet med en lang raekke usikkerheder. Beregning af
vejtrafikstgj baseres pa oplysninger om trafikmeengden (fordelt
pa kgretgjskategorier) og den faktiske hastighed pa vejstrak-
ningen. Til beskrivelse af vejtrafikstgj anvendes stgjindikatoren
Lgen, der tilleegger vejtrafikstgjen i aften- og natperioden, hvor
trafikken normalt er lavere men til gengald mere generende,
hgjere vagt end i dagperioden. Saledes vil én bilpassage om
aftenen svare til godt 3 bilpassager i dagperioden, og é€n bilpas-
sage om natten til 10 bilpassager i dagperioden.

Eksisterende og planlagte veje

Arealer langs eksisterende og planlagte veje ma ikke anven-
des til stgjfglsomme formal, hvor trafikstgjen overstiger de
grenseverdier, der er angivet i Skema 1.

Anvendelse Udendors | Indendors
stojniveau | stajniveau

Rekreative omrader i det
abne land:
- sommerhusomrader Lgen 53 dB | Lgen 33 dB
- grenne omrader og

campingpladser Lgen 53 dB
Rekreative omrader i/naer
byomrader:
- bydelsparker, kolonihaver,

nyttehaver og turistcamping-

pladser Lgen 58 dB
Boligomrader:
- boligbebyggelse Lgen 58 dB | Lgen 33 dB
- daginstitutioner mv. Lgen 58 dB | Lgen 33 dB
- opholdsarealer Lgen 58 dB
Offentlige formal
- hospitaler Lgen 58 dB | Lgen 33 dB
- uddannelsesinstitutioner mv. Lgen 58 dB | Lgen 33 dB
Liberale erhverv mv.
- hoteller Lgen 63 dB | Lgen 33 dB
- kontorer mv. Lgen 63 dB | Lgen 38 dB

Skema 1: Graenseveerdier for vejtrafikstg;.

Vejledninger

For uddybning af reglerne for vejtrafikstgj henvises der til de
til enhver tid geldende vejledninger fra Miljgstyrelsen om
trafikstgj, pt. Nr. 4/2007, Stgj fra veje.

Nye veje og varige trafikomlaegninger

Ved anleg af nye veje og ved varige trafikomlagninger, som
giver gget trafik pa eksisterende veje, skal fglgende stgjniveauer
sgges overholdt pa arealer udlagt til stgjfglsomme formal:

Nuveerende udendors
vejtrafikstgjniveau:

Fremtidigt udendors
vejtrafikstgjniveau:

under Lgen, 58 dB
Lgen 58 dB — 68 dB
over Lyen 68 dB

Lgen 58 dB
maks. Lqen 68 dB
maks. nuveerende niveau

Nye boliger i eksisterende stgjbelastede byomrader

I eksisterende boligomrader og omrader for blandede byfunk-

tioner i bymassig bebyggelse kan der opsta gnske om at forny

eller vitalisere boligkvarterer, herunder ogsa i forbindelse med

byfornyelse og sakaldt "huludfyldning" i eksisterende karré-

byggeri, selv om graenseverdien pa Ly, 58 dB pa ingen made

kan overholdes. Der kan i disse s@rlige situationer planlegges

nye, st@jisolerede boliger (og tilsvarende anvendelse) under

forudsatning af, at fglgende forudsatninger er opfyldt:

¢ Alleudendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar
tilknytning til boligerne, har et stgjniveau lavere end Ly,
58 dB. Det samme galder omrader i nerheden af boligen,
der overvejende anvendes til faerdsel til fods (fx gangstier,
men ikke fortove mellem boligen og vejen).

¢ Udformningen afboligens facader sker, sa der er et stgjniveau
pa hgjest Ly, 46 dB* indendgrs i sove- og opholdsrum med
abne vinduer (fx med s@rlig afskermning uden for vinduet,
eller serligt isolerende konstruktioner).

¢ Boligerne orienteres, sa der s& vidt muligt er opholds- og
soverum mod boligens stille facade og birum mod gaden.

For boliger o.1., hvor disse hensyn imgdekommes, skal det
udendgrs stgjniveau ved facaden ikke sammenholdes med de
vejledende grenseverdier. Ovennavnte retningslinjer finder
alene anvendelse i eksisterende boligomrader eller omrader
for blandede byfunktioner i byer, og kan séledes ikke legges
til grund ved @ndret arealanvendelse. Der bgr under ingen
omstendigheder planlegges for boliger, hvor stgjniveauet er
hgjere end Ly, 68 dB. Bygningsreglementets krav til indendgrs
stgjniveau med lukkede vinduer skal altid vare overholdt, for
atbygningen kan tagesibrug (se Skema 1, kolonnen Indendgrs
stgjniveau).

Ved planlegning for boliger i stgjbelastede omrader bgr der
desuden sikres adgang til nrliggende grgnne omrader, som
ikke er stgjbelastede.

* Stgjniveauet indendgrs med abne vinduer beregnes efter vejled-
ningens retningslinjer. Samme st@jgraense benyttes for undervis-
nings- og daginstitutionsbygninger samt hospitaler o.1. For kontorer
mv. er greensevardien for dbne vinduer Lge, 51 dB.
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Bilag C: Stgj fra trafik
Lokalplan 6-1-104

Erhvervsomrade, Svenstrup Syd, Svenstrup

Stgj og vibrationer fra jernbaner

Arealer langs eksisterende jernbanestraekninger ma ikke
anvendes til nye stgjfglsomme formal, hvor stgj fra jernbane-
trafikken overstiger de greensevardier, der er angivet i Skema
2, eller hvor vibrationsniveauet overstiger 75 dB (KB-vagtet
accelerationsniveau).

Anvendelse Udendgrs | Indendors
stgjniveau | stejniveau

Rekreative omrader i det
abne land:
- sommerhusomrader Lgen 59 dB | Lgen 33 dB
- campingpladser Lgen 59 dB
Rekreative omrader i/nger
byomrader:
- bydelsparker, kolonihaver,

nyttehaver og turistcamping-

pladser Lgen 64 dB
Boligomrader:
- boligbebyggelse Lgen 64 dB | Lgen 33 dB
- daginstitutioner mv. Lgen 64 dB | Lgen 33 dB
- opholdsarealer Lgen 64 dB
Offentlige formal
- hospitaler Lgen 64 dB | Lgen 33 dB
- uddannelsesinstitutioner mv. Lgen 64 dB | Lgen 33 dB
Liberale erhverv mv.
- hoteller Lgen 69 dB | Lgen 33 dB
- kontorer mv. Lgen 69 dB | Lgen 38 dB

Skema 2: Graenseveerdier for stgj fra jernbaner.

De nye grensevardier bevirker, at de i vejledning nr. 1/1997
angivne minimumsafstande til neermeste bolig ikke leengere er
aktuelle, og der skal derfor ved planlegning af ny stgjfglsom
anvendelse i nerheden af jernbanestrekninger gennemfgres
fornyede stgjberegninger med Nord 2000. Uanset resultatet
af stgjberegningerne skal det, ved gnske om byggeri tettere
pa en jernbane end 50 meter, ved malinger*) pa stedet efter-
vises, om graensevardien for vibrationsniveauet pa 75 dB kan
forventes overholdt.

*) Vibrationsniveauet kan kun bestemmes ved mdlinger, da
der ikke findes en beregningsmetode, der tager hensyn til de
lokale forskelle.

Nye jernbaner eller udvidelse af eksisterende

Ved anlag af nye jernbaner eller vaesentlige omlegninger/
udvidelser af trafikken pé eksisterende strekninger, skal mu-
lighederne for reduktion af stgjbelastningen vurderes.

Nye boliger i eksisterende stgjbelastede byomrader

I lighed med reglerne for vejtrafikstgj kan der i eksisterende

boligomrader og omrader for blandede byfunktioner i by-

meassig bebyggelse planlegges nye, stgjisolerede boliger (og

tilsvarende anvendelse), selv om grensevardien pa Ly, 64

dB pa ingen made kan overholdes. Fglgende forudsatninger

skal dog vere opfyldt:

¢ Alleudendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar
tilknytning til boligerne, har et stgjniveau lavere end Ly,
64 dB. Det samme galder omrader i nerheden af boligen,
der overvejende anvendes til faerdsel til fods (fx gangstier,
men ikke fortove mellem boligen og vejen).

¢ Udformningen af boligens facader sker, sa der er et stgjniveau
pa hgjest Ly, 52 dB** indendgrs i sove- og opholdsrum
med abne vinduer (fx med sarlig afsk&rmning uden for
vinduet, eller s@rligt isolerende konstruktioner).

* Boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds- og
soverum mod boligens stille facade og birum mod gaden.

For boliger o.l., hvor disse hensyn imgdekommes, skal det
udendgrs stgjniveau ved facaden ikke sammenholdes med de
vejledende grenseverdier. Ovennavnte retningslinjer finder
alene anvendelse i eksisterende boligomrader eller omrader
for blandede byfunktioner i byer, og kan séledes ikke leegges
til grund ved @ndret arealanvendelse. Der bgr under ingen
omstendigheder planlegges for boliger, hvor stgjniveauet er
hgjereend L., 68 dB. Bygningsreglementets krav til indendgrs
stgjniveau med lukkede vinduer skal altid vere overholdt, for
atbygningen kan tagesibrug (se Skema 2, kolonnen Indendgrs
stgjniveau). Grensevardien for vibrationsniveauet skal ogsa i
disse tilfelde vaere overholdt.

*% Stgjniveauet indendgrs med &bne vinduer beregnes efter
vejledningens retningslinjer. Samme stgjgrense benyttes for un-
dervisnings- og daginstitutionsbygninger samt hospitaler o.1. For
kontorer mv. er greensevardien for abne vinduer Lye, 57 dB.

Vejledninger

For uddybning af reglerne for jernbanestgj henvises der til de
til enhver tid geldende vejledninger fra Miljgstyrelsen om
trafikstgj, pt. Nr. 1/1997, St@j og vibrationer fra jernbaner
samt Tilleg til vejledningen, juli 2007.
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Parkeringsnormer: Bilag F
Lokalplan 6-1-104

Erhvervsomrade, Svenstrup Syd, Svenstrup

Pa den enkelte ejendom skal der udlegges tilstraekkeligt parkeringsareal til brug for ejenommens anvendelse efter fglgende

vejledende P-normer:

Fritiggende enfamiliehuse

Reekkehuse, dobbelthuse og lign.

Etagehuse
Ungdomsboliger, kollegier, enkeltveerelser

Plejehjem, eeldreboliger m.v.

1 P-plads pr. 4 boligenheder

BEBYGGELSENS ART P-NORMER: e Vestbyen P-NORMER: ¢ Den gvrige del af
¢ Aalborg midtby kommunen
* @-gadekvarteret
* Norresundby midtby

Boligbyggeri:

Boliger Y2 P-plads pr. bolig

2 P-pladser pr. hus

1%2 P-plads pr. hus/lejlighed.
P-pladser kan etableres i feelles P-anlaeg

1% P-plads pr. bolig

1 P-plads pr. 4 boligenheder

Safremt indretning og benyttelse kan sidestilles med almindelige boliger, er det de

almindelige krav til boliger, der er geeldende. |
hver fierde bolig samt de nadvendige pladser

andre tilfaelde beregnes 1 P-plads for
til personale og geester.

Erhvervsbyggeri:

Kontor-, fabriks- og veerkstedsbygninger

Lagerbygninger
Servicestationer

Hoteller

Restaurationer og lignende

Supermarkeder/discountbutikker/starre
udvalgsvarebutikker

Qvrige butikker

1 P-plads pr. 100 m?

1 P-plads pr. 100 m?

10 P-pladser

1 P-plads pr. 4 veerelser

1 P-plads pr. 20 siddepladser

1 P-plads pr. 25 m? salgsareal samt
1 P-plads pr. 50 m? bruttoetageareal igvrigt

1 P-plads pr. 100 m?

1 P-plads pr. 50 m? etageareal
(excl. garageareal)

1 P-plads pr. 100 m?2

10 P-pladser

1 P-plads pr. 2 veerelser

1 P-plads pr. 10 siddepladser

1 P-plads pr. 25 m? salgsareal samt
1 P-plads pr. 50m? bruttoetageareal igvrigt

1 P-plads pr. 50 m?

Andre erhvervsejendomme:

Fastseettes efter byradets individuelle vurdering af antal ansatte samt kunder.

Blandet bolig og erhverv:

Fastsaettes som summen af kravet til de enkelte funktioner.

Andet byggeri:
Teatre, biografer og lign.

Idreetshaller

Sportsanlaeg
Sygehuse
Skoler

Daginstitutioner

1 P-plads pr. 8 siddepladser

1 P-plads pr. 10 personer som hallen ma
rumme

1 P-plads pr. 5 siddepladser
1 P-.plads pr. 125 m? etageareal

1 P-plads pr. 2 ansatte samt
1 P-plads pr. 8 elever over 18 ar

2 P-pladser pr. 20 normerede pladser

1 P-plads pr. 8 siddepladser

1 P-plads pr. 10 personer som hallen ma
rumme (dog mindst 20 pladser)

1 P-plads pr. 5 siddepladser
1 P-plads pr. 125 m? etageareal

1 P-plads pr. 2 ansatte samt
1 P-plads pr. 4 elever over 18 ar

4 P-pladser pr. 20 normerede pladser

Safremt en type byggeri, der ikke er naevnt i listen, gnskes opfert, fastseetter byradet i hvert enkelt tilfselde kravet til antal parkeringspladser
under hensyntagen til den konkrete anvendelse.
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Lokalplangreense
Vejadgang
Vejudlaeg (principiel placering)

Planlagt rundkersel

Vej, der bevares

Sti (principiel placering)

Neerbanestation (principiel placering)
Buslomme (principiel placering)
Byggelinjer mod vej og jernbane

Areal for bygningshgjde max. 8,5 m
Areal m.seerligbestemmelserforan-
vendelser, if. § 3.1. 0g 10.1

Beplantning, der bevares

Gront forareal

Forarealbeplantning (principiel placering)
Arealreservation regnvandsbassin
Principiel udstykning

Spildevandsledning (vejledende visning)

Lokalplan- og delomréddegreenser folger matrikelskel. Skels nojagtige placering kan kun fastslas ved opmaling.
Aalborg Kommune patager sig intet ansvar for, at de viste ledninger, servitutarealer mv. er korrekt indtegnet.
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